Satzung der Gemeinde GroR Kiesow iiber den Bebauungsplan Nr. 4 ,,Photovol-
taikanlage siidlich der Sandgrube® an der KreisstraBe VG11 (Gemarkung GroRB
Kiesow, Flur 2, Flurstiicke 179/3 [teilweise], 180/3 und 180/4 [teilweise])
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.
Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) gedndert worden ist, und der Landesbauordnung Meck-
lenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.
Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130), wird nach Beschlussfassung durch die Gemelndevertre-

stdlich der Sandgrube“ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 "Photovoltaikanlage sudlich der Sandgrube" an der Kreisstralle VG11 der

Gemeinde Grol} Kiesow
Planzeichnung (Teil A) M1:1.000

o

erlassen:

Text (Teil B)
I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1.

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO

Da
ika

s Sondergebiet Photovoltaikanlage dient der Realisierung einer gro¥flachigen Photovolta-
nlage.

Zulassig sind Modultische mit Solarmodulen, die fir den Betrieb der Anlage notwendigen Ne-
benanlagen (Trafo, Wechselrichter) und die Einfriedung.

2.

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2a BauGB

2.1

Im Sondergebiet Photovoltaikanlage darf die zuléssige Grundfl&che durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefihrten Grundflachen nicht Gberschritten werden.

2.2 Bezugspunkt flr die festgesetzten Hbhen ist die mittlere Héhe des Meeresspiegels

(H6hensystem DHHN 92).

2.3 Der Zaun ist als Einfriedung ohne eigene Abstandsflachen mit einer Héhe bis 2,5 m

3.

zuldssig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.1

entspricht Vermeidungsmafnahme V2

Die Modulrand- und Zwischenflachen durfen nur auRerhalb des Zeitraumes vom
01.Marz.bis zu 01. August mit Balkenmé&hern, unter Beseitigung des Mahdgutes ge-
maht werden. Die Schnitthéhe darf 10 cm nicht unterschreiten. Das Mulchen des Auf-
wuchses ist nicht zuldssig. Auf Dingung, Pestizid- und Herbizideinsatz ist zu verzich-
ten. Alternativ ist auch eine Schafbeweidung mdéglich.

3.2  entspricht Kompensationsmaflnahme M1

In der gekennzeichneten MaRnahmeflache ist die Anlage einer Streuobstwiese umzu-
setzen. Die Realisierung erfolgt im Herbst nach Genehmigung des Vorhabens.
Voraussetzungen:

- Verwendung von alten Kultursorten

- Pflanzgréfen: Obstbdume als Hochstamm mind. 14/16 cm Stammumfang mit
Verankerung

- Pflanzabstande: Pflanzung eines Baumes je 80- 150 m?

- Erstellung einer Schutzeinrichtung gegen Wildverbiss (Einz&dunung)

- Ersteinrichtung des Grinlandes durch spontane Selbstbegrinung oder Ver-
wendung von regionaltypischem Saatgut (Regiosaatgut)

- kein Umbruch und keine Nachsaat, kein Einsatz von Dingemitteln oder PSM

- kein Walzen und Schieppen im Zeitraum vom 1. Mérz bis zum 15. September

Vorlage eines auf den Standort abgestimmten Pflegeplanes und Ermittlung der anfal-

lenden Kosten zur Gewahrleistung einer dauerhaften Pflege einschl. der Kosten fir

Verwaltung und Kontrolle

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

- Erganzungspflanzung ab Ausfall von mehr als 10%

- Gewaéhrleistung eines Gehélzschnittes fir mind. 5 Jahre

- bedarfsweise wéssern und Instandsetzung der Schutzeinrichtung

- Aushagerungsmahd auf néhrstoffreichen und stark gedingten Flachen im 1.-
5. Jahr zweimal jahrlich zwischen 1. Juli und 30. Oktober mit Abfuhr des Mah-
gutes

- Mahdhéhe mind. 10 cm Uber Gelandeoberkante mit Messerbalken

- Verankerung der Bdume nach dem 5. Standjahr entfernen

- Abbau der Schutzeinrichtung friihestens nach 5 Jahren

Vorgaben zur Unterhaltungspflege:

- jéhrlich ein Pflegeschnitt nicht vor dem 1. Juli mit Abfuhr des Mahgutes oder
ein Beweidungsgang

- Mahdhohe mind. 10 cm Uber Geléndeoberkante mit Messerbalken

- Mindestflachengréfe: 5.000 m?

Maogliche Artenliste fur die Streuobstwiese:

- Apfelbdume: Jakob Fischer, Wildapfel Stubbendorf, Hochseloher Sommer-
prinz, Roter Jungfernapfel, Judiths Schneeapfel, Pommerscher Langstier,
Danziger Kantapfel, Doppelmelone, Nathusius Taubenapfel, Antonowka, Mar-
tens Samling, Prinzenapfel, Mecklenburger Kantapfel, Gravensteiner, Dllmer-
ner Herbstrosenapfel

- Birne: Wildbirne/Holzbirne, Alexander Lucas, Clapps Liebling, Gute Graue,
Gellerts Butterbirne, Pastorenbirne, Williams Christbirne,

- Quitte: Konstantinopler, Radonia, VWudonia

- Kirsche: Buttners Rote Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, GroRke
Prinzessin

- Pflaume und anderes Steinobst: Buhler Frihzwetsche, Hauszwetsche, Kéni-
gin Victoria, Nancy Mirabelle, Ontario Pflaume

3.3  entspricht KompensationsmalRnahme M 3

3.4

Als Ersatz fur den Verlust von 5 Einzelbdumen sind geméaf Konfliktplan 5 hochstém-
mige Obstbdume alter heimischer Sorten aus heimischer Herkunft in der Qualitat
Hochstamm; 2 x verpflanzt; Stammumfang 10 bis 12 cm innerhalb der Malinahmefla-
che zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Badume erhalten eine Pflanzgrube von
0,8 x 0,8 x 0,8 m, einen Dreibock und Schutz gegen Wildverbiss. Die Anpflanzung ist
erst dann erfullt, wenn die Gehdlze nach Ablauf von 2 Jahren zu Beginn der Vegetati-
onsperiode angewachsen sind. Bei Verlust der Gehdlze sind diese in Anzahl und
Qualitat gleichwertig zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sind spatestens im Herbst
des Jahres der Baufertigstellung und Inbetriebnahme durchzufUihren. Zu verwenden
sind folgende Sorten von: Kirschen (z. B. GroRe Schwarze Knorpelkirsche, Schatten-
morelle, Karneol, Morina) Pflaumen (z. B Hauszwetschge, Nancy- Mirabellen, Wan-
genheim); Apfelbdumen (z. B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Graven-
steiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Grinheide,
Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel); Birnen (z. B. Konferenz, Clapps
Liebling, Gute Graue, Bunte Juli-birne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Alexander
Luc., Gute Luise, Tangern); Quitten (z. B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler
Apfelquitte).

entspricht CEF — MaRnahme CEF 1

Far den Verlust von Brutméglichkeiten fur Héhlenbriter (Kohlmeise) sind vor Baube-
ginn Ersatzquartiere an Baumen innerhalb des Plangebietes zu installieren. Die
B&ume und Quartiere sind dauerhaft zu erhalten. Lieferung und Anbringung von:

2 Nistk&sten Kohimeise g 32

mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe ent-
sprechend Montageanleitung Abbildung 8 des AFB Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens
Krluger/Papendorf. Gemeinnitzige Werk- und Wohnstatten GmbH (www.gww-pase-
walk.de) alternativ Fa. Schwegler oder vergleichbare.

Flur 2
Gemarkung Grol3 Kiesow

Gemeinde Grol3 Kiesow %

OK 39,0 m &

PHOTOVOLTAIK

GRZ 0,49

OK 38,0 m

S2

Kartengrundlage ALKIS Daten Stand: 02.08.2021

4. Flachen zum Anpflanzen und Bindungen fiir Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

entspricht Vermeidungsmafinahme V3

Innerhalb der Anpflanzfestsetzungen sind 3 m breite Sichtschutzhecken, ausschlieflich aus
Strauchern, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es werden folgende Pflanzen empfohlen:
Heister der Arten Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche, Schiehe,
Pfaffenhtitchen, Schneeball, Weilkdorn, Strauchhasel. Ein RlUckschnitt der Straucher auler-
halb der Brutzeit, nach vorheriger Beantragung und Genehmigung durch die untere Natur-
schutzbehdérde (UNB) ist zuléssig, wenn die Leistung der PV- Anlage durch die Gehélze be-
eintrachtigt wird.

Die Anpflanzfestsetzung kann fur die Zufahrt auf einer Breite von 4,5 m unterbrochen wer-

den.

Il. Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verflllun-
gen von Grében, Brunnenschéchte, verfillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfillte Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Gréber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Hélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schilssel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht geman § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

2) Artenschutz Vermeidungsmafnahmen

V1

V4
V5

V6

Baufeldfreimachungen sind zwischen dem 01.0Oktober und dem 01.Mé&rz durchzufih-
ren. Falls der Bau der Anlage aus zwingenden Griinden nicht im zuvor genannten
Zeitraum, auRerhalb der Bauzeit erfolgen kann, ist Brutgeschehen von Bodenbritern
zwischen dem 01.Marz und 31. August durch Vergramungsmafnahmen zu verhin-
dern. Zur Vergramung sind die Bauflachen durch wiederholtes Grubbern (ab 01.Méarz
alle 1 bis 1,5 Wochen) vegetationsfrei zu halten. Die Wiederholung des Grubbemns
kann durch ununterbrochene intensive Bautétigkeit abgelst werden.

Eine Bewachung der Anlage durch Hunde ist zu unterlassen.

Es sind nur Module zu verwenden, die wéhrend des Betriebes keine Schadstoffe in
die Umwelt entlassen.

Zaune sind mit Bodenfreiheit zu errichten.

3) Externe Kompensationsmafnahme

M2  AufRerhalb des Plangebietes ist auf 2.000 m? Intensivacker des Flurstiicks 8 der Flur 5
der Gemarkung Diedrichshagen geman Punkt 2.31 HzE durch spontane Begrinung
Grinland als Mahwiese mit einer dauerhaften naturschutzgerechten Nutzung zu ent-
wickeln.

M4  Als Ersatz fur den Verlust von 609 m? Brombeergebuisch ist geman Abbildung 10 und

Mail der uNB v. 07.11.23 auf dem Flurstlick 8 der Flur 5 der Gemarkung Diedrichsha-
gen auf 87 m Lange und 7 m Breite eine lineare Pflanzung von 410 Stlick Brombee-
ren (Qualitat: 2 x verpflanzt, 60/ 100 cm hoch), im Raster von 1 m x 1,5 m vorzuneh-
men. Es ist gebietseigenes Pflanzgut zu verwenden. Die Pflanzung ist durch einen
Zaun gegen Wildverbiss zu sichern und Gber einen Zeitraum von 5 Jahren zu pflegen.
Ausfall ist zu ersetzen. Die Ausbreitung ist zu verhindern.

Planzeichenerklarung
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

PHOTOVOLTAIK

SO Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Photovoltaikanlage i. V. m. textlicher
Festsetzung Nr. 1

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

GRZ 0,49  Grundflachnenzahl

OK 39,0 m Hoéhe baulicher Anlagen in .... m Glber DHHN 92 als HéchstmalR, hier Oberkante

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Baugrenze

4. VVerkehrsfldchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

oberirdische Leitung; hier Mittelspannungsstromleitung

6. Grinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Griinflache
Zweckbestimmung: Naturnahes Feldgehdlz

7. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Flachen fur die Landwirtschaft

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flédchen fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Fléchen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
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wicklung von Natur- und Landschaft i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 3.2

e ol oo

Anpflanzen Baume i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 3.3
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strrauchern und sonsti-

m gen Bepflanzungen i. V. m. textllcher Festsetzung Nr. 4

Anpflanzen:  Straucher

...... 4 Erhaltung: Straucher

Umgrenzung von Flachen mlt Blndungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstlgen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

9. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stof-

X X§<>3< X fen belastet sind
X X

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

S2  Miill- und Schuttkippe tw. ungeordnet und ohne Abgrenzung
S3 Siloanlage, Einsickerung von Landwirtschaftsabwéssern

Geltungsbereich des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

‘Xw/,« Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb des Baugebiets

Darstellungen ohne Normcharakter

Flurstiicksnummer

180
/ Flurstiicksgrenze

Flur 2 Flurbezeichnung

Grol8 Kiesow Gemarkung

Héhe gemal Geoportal M-V

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, die zuletzt
am 4. Januar 2023 geédndert worden ist.
Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990 zuletzt gedndert am 14. Juni 2021.

Verfahrensvermerke

1.

Am 28.02.2022 wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde GroR Kiesow der Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Photovoltaikanlage stdlich der Sand-
grube” an der KreisstralBe VG11 gefasst. Der Beschluss ist durch Verdffentlichung im
Zlussower Amtsblatt Nr. 04/2022 am 13.04.2022 ortstblich bekannt gemacht worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist mit Schreiben vom 19.04.2022 beim Amt fir Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern angezeigt worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom
20.06.2022 bis 22.07.2022 durch Auslegung des Vorentwurfs durchgefihrt. Die Ausle-
gung wurde am 08.06.2022 im Zussower Amtsblatt Nr. 06/2022 ortstiblich bekannt ge-
macht. Zusétzlich waren der Inhalt der Bekanntmachungen und die auszulegenden Un-
terlagen unter der Adresse www.amt-zuessow.de eingestellt und Gber das Bau- und Pla-
nungsportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern zugéanglich.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB und die friihzei-
tige Beteiligung der von der Planung betroffenen Behdrden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange geméan § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 17.06.2022.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grof Kiesow hat in ihrer Sitzung am 16.01.2023
den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4 ,Photovoltaikanlage stdlich der Sandgrube® an
der KreisstralRe VG11 beschlossen und zur Auslegung bestimmt und die Begriindung ge-
billigt.

Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
den gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom 17.02.2023 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

10.

11.

12.
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Bebauungsplan Nr. 4 "Photovoltaikanlage siidlich der Sandgrube" an
der Kreisstral3e VG11 der Gemeinde Grol} Kiesow

Stand: Satzung November 2025

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Photovoltaikanlage stdlich der Sandgrube” a
der Kreisstrafte VG11, die Begriindung und der Umweltbericht sowie die wesentllchen
umweltbezogenen Stellungnahmen haben im Amt Zussow in der Zeit vom 20.02.2023 bis
zum 24.03.2023 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Auslegung wurde am 08.02.2023 im Zussower Amtsblatt Nr. 02/2023 ortsiblich be-
kannt gemacht. Zusétzlich waren der Inhalt der Bekanntmachungen und die auszulegen-
den Unterlagen unter der Adresse www.amt-zuessow.de eingestellt und Gber das Bau-
und Planungsportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern zugénglich.

die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gememdevertretung hat den Bebauungsplan Nr 4 ,,Photovoltaikanlage sudlich der
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Burgermeister

ich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschafiskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im MafRstab 1 : 5200 entstand. Regressanspruche kdnnen nicht ab-
geleitet werden.

T - 12,2025 Y

asewalk.... denq4.12,2025 e — ‘
Landkreis Vorpommern Greifswald
FB Kataster und Vermessung

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

grube“ an derKreisstrale VG11 durch d:e Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der
der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
D|enststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und die uber den Inhalt

bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwé&gung ein-
schlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-
V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erl6-
schen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mithin am % G406 in Kraft getreten.
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